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  119508

Bogotá D.C. 

Doctor  
Gerardo Arturo Medina Rosas  
Director Regional Distrito Capital 
SENA  
Bogotá D.C.  

Asunto: Estudios de Mercado Inmueble Unigermana 

Cordial Saludo 

En cuanto al arriendo de vivienda, el incremento es del 13,12% en 2023, cifra que corresponde al 

IPC del 2022 (Índice de Precios al Consumidor) que calcula el DANE, y que rige los aumentos cada 

año en Colombia según la Ley 820 del 2003, por disposición de esta Ley, el IPC del año 

inmediatamente anterior es lo máximo autorizado para subir anualmente el canon de 

arrendamiento. 

De esta manera el valor máximo en el que se puede incrementar un arriendo para el 2023 es 

del 13,12%. Es decir, en un contrato de arrendamiento por un $1 millón de pesos, el incremento 

será de máximo 13,12%, lo que equivale a $131.200, por lo que, el total a pagar durante el 2023 

será de $1'131.200 

ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS DE BOGOTÁ - SEPTIEMBRE DE 2023 
La Encuesta Mensual de Servicios de Bogotá es una operación estadística por medio de la cual el 

Departamento Administrativo Nacional de Estadística (DANE) obtiene la información de las variables 

principales del sector servicios para el análisis de su evolución en el corto plazo en la ciudad de 

Bogotá. En el proceso permanente de mejoramiento y actualización de las estadísticas económicas 

y con el propósito de responder a estándares nacionales e internacionales, tanto metodológicos 

como de clasificación, a partir del mes estadístico enero de 2020 se dan a conocer al público los 

resultados del rediseño de la Encuesta Mensual de Servicios de Bogotá que contempla varias 

mejoras metodológicas como la inclusión de resultados de la variable variación de los salarios 

promedio por subsector de servicios y tipo de contratación, además del paso a un muestreo 

probabilístico basado en un marco mejorado que incrementó la cobertura al implementar menores 

parámetros de inclusión. También se entregan resultados bajo una nueva desagregación pasando 
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de 15 a 18 subsectores de servicios; dentro de los nuevos subsectores se encuentra la división 58 

“Actividades de edición” que en la versión 3.0 de la CIIU estaba clasificada como actividades de 

manufactura y en la versión 4.0 de la CIIU pasó a clasificarse como una actividad de servicios.  

De acuerdo con la medición los ingresos nominales del subsector de Inmobiliarias, alquiler de 

maquinaria y equipo, entre marzo de 2021 y marzo de 2022 tuvo un incremento 11,2%. 
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Para el caso de los servicios de arrendamientos, la encuesta mensual de servicios Bogotá, está 

enmarcada según el siguiente subsector de servicios, descripción y parámetros de inclusión: 
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ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO  

De acuerdo con el DANE “Las cuentas nacionales trimestrales constituyen una síntesis de la 

información de coyuntura económica, mediante la cual se articulan los indicadores de estadísticas 

básicas en los principales agregados macroeconómicos. Para tal efecto, las cuentas trimestrales se 
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soportan en los estándares internacionales de medición económica definidos por la Organización 

de Naciones Unidas1 y el Fondo Monetario Internacional. Este boletín técnico tiene como propósito 

presentar los principales cambios de corto plazo del Producto Interno Bruto (PIB). Estas cifras son 

utilizadas ampliamente por analistas, políticos, prensa, la comunidad empresarial y el público en 

general, para la toma de decisiones. El documento consta de tres capítulos; el primero, contiene los 

resultados de las series encadenadas de volumen con año de referencia 2015 del PIB trimestral 

desde los enfoques de la producción y gasto, e incluye los resultados del valor agregado bruto. El 

segundo, presenta el comportamiento del PIB a precios corrientes desde los enfoques de la 

producción y el gasto. El tercero, contiene el detalle de las revisiones presentadas durante el año, 

frente a la publicación anterior. El Departamento Administrativo Nacional de Estadística (DANE) 

implementó con el cambio del año base de las cuentas nacionales al año 2015, una mejora en su 

política general de difusión de datos coyunturales, ofreciendo a los usuarios series originales y 

corregidas de efectos estacionales y de calendario. La razón principal para este cambio es la 

implementación del calendario colombiano en sus prácticas habituales de ajuste estacional. Dado 

que el ajuste estacional es un proceso estadístico adicional a la compilación de las series originales, 

las recomendaciones internacionales sugieren fomentar la trasparencia de dicho procedimiento por 

medio de documentación clara. El DANE ha diseñado un procedimiento estandarizado y 

conjuntamente publicará una descripción detallada de las especificaciones para cada una de las 

series”.  

 

Luego de exponer cifras estadísticas actualizadas del comportamiento del sector de servicios en 

Bogotá, bajamos la información, teniendo en cuenta que el Servicio Nacional de Aprendizaje – SENA, 

es un Establecimiento Público del Orden Nacional con patrimonio propio, autonomía administrativa 

adscrito al Ministerio de Trabajo, regulado por la Ley 119 de 1994 y el Decreto 249 de 2004 el cual 

se encarga de cumplir la función que le corresponde al Estado de invertir en el desarrollo social y 

técnico de los colombianos, ofreciendo y ejecutando la Formación Profesional Integral gratuita, para 

la incorporación y el desarrollo de las personas en actividades productivas que contribuyan al 

desarrollo social, económico y tecnológico del país. 

 

Es deber del Servicio Nacional de Aprendizaje – SENA:  

Responder con eficiencia y de acuerdo con las exigencias de la demanda de formación profesional 

integral.  

Impulsar la promoción social del trabajador, a través de su formación profesional integral, para 

hacer de él, un ciudadano útil y responsable, poseedor de valores morales éticos, culturales y 

ecológicos.  

Organizar, desarrollar, administrar y ejecutar programas de formación profesional integral, en 

coordinación y en función de las necesidades sociales y del sector productivo.  
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Para el cumplimiento de su misión, el Centro de formación en Actividad Física y Cultura brinda 

Formación Integral en Programas relacionados a Deporte y Cultura, y cuenta con infraestructura 

propia y en comodato ubicada en la localidad de Kennedy, con sede principal en la Tv 78J # 41D - 15 

Sur, en el sector de Kennedy Central, y las sedes alternas Onassis en la Calle 45 Sur # 78P – 18 y 

Centro de la Bici en la Cra 81A # 58J - 45 Sur en la Localidad de Bosa. 

 
Durante el mes de septiembre de 2023, se realizaron visitas a los posibles inmuebles para para 
tomar en arrendamiento una opción para el desarrollo del proceso de Formación Profesional 
Integral para el Centro de Formación en Actividad Física y Cultura, así: 
 

• Opción 1: Unigermana: 
Avenida Caracas Nol 63-87 en el Barrio: La Esperanza Localidad de Barrios Unidos en la ciudad 
de Bogotá D.C.  
Valor Arrendamiento 2024: 
 
Presentación de la propuesta: $65.295.333 
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Vida Económica: 
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Evidencias fotográficas:  
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La alternativa de arrendamiento Opción 1 de Incap- UNIGERMANA, cumple con los requerimientos 
SENA, de Ley aplicable. 
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• Opción 2: Sede alterna Incap: 
Calle 64 No. 13-84/78 en la Localidad de Chapinero en la ciudad de Bogotá D.C. 
Valor Arrendamiento 2024: $ 65.295.333 
 
Presentación de la propuesta: 
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Vida Económica: 
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Evidencias fotográficas:  
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La alternativa de arrendamiento Opción 2 de Incap, no fue elegida como propuesta final, ya que en 

la visita contamos con el Coordinador de Cultura – Artes Escénicas y los respectivos instructores del 

área y coincidieron en que los ambientes de esta opción eran más pequeños, oscuros y con poca 

ventilación, comparados con la sede actual en arrendamiento de Unigermana, por lo tanto, se 

descarta la presente opción para arrendamiento vigencia 2024. 
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• Opción 3: Edificio Vargas 
Avenida Caracas No. 63-57 en el Barrio: La Esperanza Localidad de Barrios Unidos en la ciudad 
de Bogotá D.C.  
 

Evidencias fotográficas:  
 

 
 

 
 
Se cuenta con varios ambientes de formación pero los que son internos no cuentan con 
ventanas amplias para la ventilación natural necesaria para los programas con los que 
contamos ya que los aprendices tienen mucho flujo de movimiento, sudan y un espacio así 
no es apto para un promedio de 30 aprendices por ficha con la logística de área que 
necesitan 
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Esta escalera es una de las rutas de evacuación, cuenta con cinta reflectiva antideslizante 
pero como se aprecia en la fotografía para una persona 1,78 m promedio se golpea con el 
techo en el desplazamiento 
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Esta fotografía muestra una de las salidas de emergencia que esta en el área del comedor 
la cual conduce a una escalera pero el espacio de desplazamiento es de solo para una 
persona. Las áreas son muy reducidas. 
 
 

 
 
Se cuenta con varios ambientes de formación pero son internos, con áreas limitadas, un 
espacio así no es apto para un promedio de 30 aprendices por ficha para el objeto de 
formación que tenemos. 
 
La alternativa de arrendamiento Edificio Vargas, no presentó propuesta económica, puesto que 

requería hacer modificaciones al inmueble para adaptarse a las condiciones necesarias por el SENA, 

los pasillos del edificio al igual que las escaleras no cuenta con los espacios requeridos por SST. 
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Por lo anterior, la opción 1 Unigermana cumple con las condiciones requeridas en relación con 

calidad, normatividad SST, requerimientos SENA y costo, y se presenta con la documentación 

ajustada a lo solicitado.  

 

Agradezco la atención prestada 

 
 
 
 
Keyla Karina Gonzalez Martinez  
Subdirectora (E)  
Centro de Formación en Actividad Física y Cultura 

 
 
 
Proyectó: Socorro del Rocío Lasso Cubillos 
 
 
 
Revisó: Anny Natalia Pulido Huergo 


